ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publicd, cu plata integrali sau in rate, a imobilului- teren
in suprafati de 104 m?, inscris in Cartea Funciara nr. 150664, cu nr. cadastral 150664,
situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu
Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihai,
Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate Inregistrat sub numdrul

la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia Administratie Publica, Juridic
Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numarul , privind vanzarea prin
licitatie publici, cu plata integrald sau in rate a imobilului teren in suprafatd de 104 m?, inscris
in Cartea Funciard nr.150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploiesti, str. Democrafiei,
nr.98B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luind act de faptul cd terenul in suprafatd de 104 m? este proprictatea privatd a
municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui imobil-teren in ,,Inventarul bunurilor care alcdtuiesc
domeniul privat al municipiului Ploiesti’’;

Luand in considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 08.08.2025, precum si
avizul din data de 08.08.2025;

fn baza prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.196, alin.(1), lit.a), art. 363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2040 din 29. 12.2023 intocmit de cétre S.C. Kido
Advisors SRL pentru imobilul-teren inscris in Cartea Funciard nr.150664, nr.cadastral 150664
in suprafatd de 104 m.p., situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B, conform Anexei nr. 1 ce
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Aproba vanzarea prin licitatie publicd cu plata integrald sau in rate a imobilului-
teren situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B in suprafatd de 104 m.p., inscris in Cartea
Funciard nr.150664, nr.cadastral 150664, identificat conform planului de amplasament §i
delimitare a imobilului —teren, ce constituie Anexa nr.2, ce aparfine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in urmétoarele condifii:

(1) in cazul adjudecdrii cu plata integrald

a) achitarea contravalorii (suma licitatd) imobilului-teren adjudecat se face integral
inainte de perfectarea contractului de vanzare — cumparare (la pretul adjudecat se adaugd cota
legald de T.V.A.);

b) in cazul in care castigatorul licitafiei nu va achita preful de adjudecare (inclusiv cota
legals de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor licitatiei, nu

se va incheia contractul de vnzare — cumparare;



¢) contractul de vdnzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul-teren adjudecat prin
licitatie publicd va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la care
rezultatele riman definitive;

d) cumpdrdtorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vAnzare — cumpirare.

(2) in cazul adjudecarii cu plata unui avans de minim 30 % din contravaloarea (suma
licitatd) imobilului adjudecat, diferenta de pret urmand a fi achitati in rate lunare pe o perioada
de maxim 5 ani.

a) achitarea sumei ce reprezinti avansul din contravaloarea (suma licitatd) imobilului
adjudecat se face inainte de perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare (la pretul
adjudecat se adaugd cota legald de T.V.A.);

b) in cazul in care céstigitorul licitatiei nu va achita avansul din pretul de adjudecare
(inclusiv cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la riménerea definitivi a
rezultatelor licitafiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpérare;

c) contractul de vinzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul-teren adjudecat prin
licitatie publica va fi incheiat In termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la care
rezultatele rimén definitive;

d) diferenfa de pref rezultatdi in urma achitirii avansului, va fi achitati de citre
céstigatorul licitatiei, in rate lunare egale calculate conform perioadei din oferts. Plata fiecirei
rate se va efectua pana la data de 25 a fiecdrei luni. In cazul neachitdrii de ciitre cumpdrétor a
prefului de vanzare in rate stabilit, acesta va pliti majorari de intrziere in cuantum de 0,1% pe
zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, incepand cu ziua urmitoare de scadenta si
pénd la data stingerii sumei datorate;

e) pentru diferenta de pref rimasa de achitat, sumi ce va mentionatd in contract, se va
instituii o ipotecd legald in favoarea Municipiului Ploiesti pina la achitarea integrali a pretului
de vanzare;

f) cumpdrdtorul (castigatorul licitafiei) are obligatia de a suporta cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectdrii contractului §i cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vinzare — cumpirare.

Art.3 Valoarea de pornire la licitatia publicd pentru vinzarea imobilul —teren situat in
Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B in suprafat de 104 m.p., inscris in Cartea Funciari
nr.150664, nr.cadastral 150664, este de 83.737,93 lei (valoarea nu contine T.V.A.), conform
Raportului de evaluare nr. 2040 din 29.12.2023 intocmit de citre S.C. Kido Advisors SRL.

Art.4. Aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publics, cu plata
integrald sau in rate, a imobilului-teren situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B in suprafatd
de 104 m.p., inscris in Cartea Funciard nr.150664, nr.cadastral 150664, ce constituie Anexa
nr.3 ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.5. Aprobd constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia publici privind
vanzarea imobilului-teren, situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B in suprafatd de 104 m.p.,
inscris in Cartea Funciard nr.150664, nr.cadastral 150664, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in urmétoarea componenti:

MEMBRI:

-----------------------------------------

Consilier local

Consilier local

Consilier local

......................................... Consilier local

Comisia va fi completatd cu un reprezentant din cadrul Directiei Generale Regionale a

Finantelor Publice Ploiesti

-----------------------------------------

-----------------------------------------



MEMBRI SUPLEANTI:
e e s tate st e raa————aas Consilier local

ettt a et Consilier local

Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat de cétre doi reprezentanti ai Directiei
Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publici, Juridic-Contencios,
Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei Economice si un reprezentant al
Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din aparatul de specialitate al
Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmitoarea

componenta:
MEMBRI:
et e e e e e e raeeeeabaaens Consilier local
T erteeeereirrerrereernrrraaeeeennrnaes Consilier local
merreee et e s e b—rreeeeenaraeein Consilier local
MEMBRI SUPLEANTTI:

et Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de citre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu §i un reprezentant al Directiei Administratie
Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte. Reprezentantii din aparatul de
specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotarari, orice prevedere contrard
isi Inceteazd aplicabilitatea.

Art.8. Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economica si Directia Administratie
Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.9. Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte
va aduce la cunostintd publicd prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astizi ..........

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi
Secretar General,

Laurentiu DITU
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Teren intravilan in suprafata de 104 mp situat in Loc. Ploiesti, Str
Democratiei nr 98B, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

21.12.2023
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150664 a loc. Ploiesti,

avand nr cad 150664.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezult3 faptul c3 terenul ce face obiectul evaludrii este parcela

neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand * “nt de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul ¢3 in cazul incheierii contractului de concesiune
direct3, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrérile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str

Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese ¢ . actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cofit de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare i conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 63N - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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Tn cont, ' .tul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei “euro
150664  83.737,93  16.848 Nusa  Nusaaplicat  Nus-a | Nus-aaplicat
? % aplicat Caplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei “ euro lei euro
150664 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a | Nu s-a aplicat
aplicat aplicat - aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in

urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 16.848 euro, respectiv 83.737,93 lei

Valoarea redeventei este de 673,92 euro/ an, echivalent a aprox 3.349,52 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 21.12.2023.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice i juridice mentionate in raport;

> - loarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

3
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integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinenti valoarea rezultat prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

~+ | se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmiriti fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

", loarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIEICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI |

CERTIF " \RE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>
i

i
i

»

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

| |
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.
Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare gi nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
implicate;
Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;
Pamunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s3-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate n evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de

1

finalizarea tranzactiei;
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

in mod curent publice.
La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a ndeplinit cerintele programului de pregatire
nrofesionald continua al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2023
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare
Beneficiarul (cliéntul) rapoktului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST! si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru scopul clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat fata

de client si fatd de utilizatorul lucrdrii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabiliri . ‘deventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost

desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii l constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150664 a loc. Ploiesti,

avand nr cad 150664.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezulti faptul ¢i terenul ce face obiectul evaludrii este parcela

neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil. .

Conforr- \.egii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fafa fiind
apllcabhc prevedenle art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢d n cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, s3 execute lucrarile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren iare forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str

Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

cadrep.  de propnetate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

7
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ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in

Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 21.12.2023.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 21.12.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consider3 valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 21.12.2023 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa - valuarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de

recomandirile standardelor de evaluare aplicate:
Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 10C Zadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri jale valorii

SEV 105 - Abordélri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
.oprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

‘~oteze J

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid gi marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete;

Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a pdrtilor neinspectate;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in.considerare in raport;

Se considerd ¢i dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmaritd fiind de organismele

. Jtorizate in acest sens;
Nu s-au efectuat mésuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din

documentatiile avizate urbani§tic;

Se presdpune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistiée si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s3 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
9
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ceva. Dacd se va stabili ulterior c& existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin

sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce

la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul consider3 cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot

.1imba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot s apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta cé locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
i~ raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» ~ fost parcurs terenul si evaluatorul a cjutat. eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice. prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind coﬂtaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sd conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate.in raport

> .Intrarea?‘i'n posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evéluato\rul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna
marturie in instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

> Nici prezéntul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data fntocmirii

sale. Daca aceste condit,ii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Nu e cazul.
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitétii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa aparéi. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio

circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 104 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Democratiei nr 98B, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 150664 a loc. Ploiesti,

avand nr cad 150664.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism rezultd faptul ci terenul ce face obiectul evaludrii este parcela

neconstruibild din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul ca in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate

(in bazi - ei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str
Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat).

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 167845/06.11.2023;
''atararea nr 431/31.08.2023

" ertificat de urbanism nr 1147/11.12.2023
Plan de amplasament.

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona

mediana, zona Democratiei.
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat blocuri de locuinte cat si case unifamiliale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte si locuinte unifamiliale.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Democratiei, la care are un front stradal de 5.08 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
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Topografia terenului este plana.
Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Depoului
printr-un teren aflat in proprietate privata.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Conforr* “ertificat de Urbanism
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Confori -  ertificat de Urbanism rezultd faptul c3 terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibila
din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢d in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrdrile solicitate

il
ﬁi- (in baza unei Autorizatii de Construire).
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).
|

O piata este un fnediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei

pentru ‘- prietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. '

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 191 - 231 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata.imobiliara oferta se ajusteaza .incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct ¢ .. -chimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei | ,
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4 AN .IZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posnblle care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capltolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
sialte ¢ * - : privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponfbile si zonarea.

Comparabilele trebuie seleé:tate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Ana

Suprafatd terens 530 m
prafat P Ipatescu, 533 mp
;"’\
“\“ ~
T 120.000 EUR
. i S FRET regoy bt
HE T TS
< :‘i% ’/’g\ 2 = ) 1D OFER 4 MSHS17396:
\ i T X
._-——WM) 3 7 /5 Caracteristicl
5;‘“ ‘ L = Supratats en 533mp  Categoiy Intravitan
£l a235m ; DA
Ny - 1 170.35 mp
SEe=m Tig wren Constructii
n— Utilitati
‘ 1 ti. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe taren
Aite Informatii
Alte carasteristiol Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit
Localizare Detedd zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Miloace de transport
: . werstinal Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
4
Google | : P Pot aparea rici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanza re-zona-ana-ipatescu-533-mp-msh51739g
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare in zona Democratiel central, Pioiesti,...

| Irnagind
Sl Caracteristici
= - Suprafata 257 mp
» {ategorie teren s‘mfaviian
Teren infravilan de vanzare in Zona Fromt stradas 11,11 m
Dempcratiel central Ploiesth fidelul oo : 45 600 EUR negociabil

Prahova

0 ECKB5618

Vreay detrl desore oierda

o TDipareste oferta

we Tritnde unu prigien

Alte informatil

Destir .. 1 rezidential

Uitilitat: apa. gaze, ensrgie electrica 3l canalizare

Wecinatati: cage

Acces: auto, pe drum asfal

Constructie pe terers con

indicator de urbanism:

- POT=35%

- CUT=1.08

- parcela construibils

- ragim izt de inaltimea

Stare juridica: propriefate intabulata

Disponbilitate: i dals vanzark
https://www.equinox.ro/vanzare/teren/ECX65618/

&

wite demolablls
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Eomparabila 3:

« 137.000€

Tones s Sevailpazd sradil

Vanzare teren intravilan, in Plolesti, zona Bobaina

SORBRTthet ys:d

0758 098 383

ApeiETd saLm

Bxgtrhe T biiors

GLXBOPH Antonic Popescu

- Trimite Hnkad unui prieten pe:
{# LY f 8 &
iy Sfsira:
NG ..‘ I ii!’-
Descriere

2y
B93 iy
Tigs g surstrueti
wmtraviian
NE front &
VAL e dhun acTes: &m
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UTILITET AUTEDETALE ZONA

Ao

Canalissre

ALTECARACTERISTICI CEGTINATIE

Pageaiatil

L& S

BOoRs Buil

ALTE DETAL ALTE DETALE PRET

il an. o Poest PO

LAY BAOR BLG

stEgtes el putin

Decembrie 2023

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/ana-ipatescu/teren-constructii-de-vanzare-

X8GJ1308ENista=309090654&listine=1 &pavina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidusr=1367308
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Decembrie 2023

Grila de ralcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie
Pret oferta €

Suprafata- m?

Pret oferta €/m?
Ajustare pentru negociere
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Subjiect Caomparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

120,000 43,000 137,000
104 533 257 593
225 191 231
15% 15% 15%
34 29 35

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fost de aproximativ 15%

Pretajustat

Explicatie ajustare

Pret ajustat 191 162 196
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
191.4 162.1 196.4

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
191 162 196

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

cash similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
191 162 196

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nuam identificat
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Dec-23 prezent prezent prezent
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret ajustat 191 162 196
i Ploiesti, Str Democratiei nr Ploiesti- zona Ana Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ana
Localizare ) o
98B, jud. Prahova Ipatescu Democratiei Ipatescu

Ajustare -5% 0% -5%
Valoarea ajustare -9.57 0.00 -9.82

o Au fost aplicate ajustari comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare .

localizare;
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
0.00 0.00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 5 32 11 49
procentul faturilor 0.25 1.96 0.48 4.05
Ajustare -15% -3% -20%
Valoarea wjustare -28.71 -4.86 -39.27

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de

Explicatie ajusta . .
plic ajustare deschidere/procentul laturilor

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 B 0
Retea de gaze in apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica In apropiere In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 o] 0
Retea de canalizare La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 104 " 533 257 593
Ajustare 5% 0% 5%
Valoarea ajustare 9.57 0.00 9.82
S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de

Explicatic ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

. greu de tranzactionat . -
Alte ajustari liber constructii demolabile constructie demolabila constructie demolabila
Ajustare 3.00% 3.00% 3.00%
Valoarea ajustare 5.74 4.86 6

Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor, pe care suntamplasate

Explicatie ajustare
constructii demolabile.

da da da
Ajustare neta -23 0 -33
-12% 0% -17%

ajustare bruta 53.58 9.72 64.80

23.80% 6.00% 33.00%
162

Euro Lei

Valoare adoptata 162.00 805.17
Valoare teren 16,848 83,737.93
Curs Euro 4.9702 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibruiui si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.
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Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venit*! anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estime.;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenufi si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru

cladiri.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta-ietoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient

de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii ‘abordarilojr in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

i

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
150664 83.737,93 16.848 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat
Numar -~ Jastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARH
lei euro lei euro lei euro
150664 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantita -- informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

 Numarcadastral i ewo |
| 150664 1 83.737,93 16.848

Valorile nu contin TVA
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Valoare= redeventei este de 673,92 euro/ an, echivalent a a_prox 3.349,52 Ieim.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9702 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 21.12.2023.

Decembrie 2023

25



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2023

ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

Redeventa reprezinta o platd ficutd pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse ~aturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul

lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
16.848 euro/ 25= 673,92 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei este de 673,92 euro/ an, echivalent a aprox 3.349,52 lei/an.
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Localizare Localizare ‘

| Vedere teren Vedere teren
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{2y fmobilel mengionst fs s b ose idewtifich poteivit plasuiul de
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Art. 2 Dieetin Gestiune Patrimonin va duce la indeplinive prevederile
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Art 3 Directis Administratie Publicd, Jucidic - Coutencios, Achiziti Publice,
Contracte va aduce Ia cunogtings domnului Mihdilesen Mihail Bogdan 5i Directicl
Gestiune Patrimonta prevederile prezented hotirir.

Dot in Plobeytl sstieh, 31 aupust 2023

Coirasemneayd;

PRESEDINTE DE $KDL’VT&§; SECRETAR GENERAL,
Anrelian-Duwmiire TLDOR Mikaela-Locis CONSTANTIN
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Awen 75 9 HEL. 75,

Plan de émplasament si delimitare a imobilului
Sc. 1:500

" Suprafata masurata a
imobilului (mp)

Nr. cadastral

™ Adresa ymobilulul

150664 104

Strada DEMOCRATIEI Nr.98B

Cartea Funciara nr.

Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)

MUN. PLOIESTI

581500

381 600l

581550

381650

A.Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata -
parcela folosinta mp) Mentiuni
i Ce ~ 104
Materializat cu garduri din beton pe laturile de N si V
_Total 104
B.Date referitoare la constructii
Supralata construita la sol =
Cod. Destinatie P (mp) Mentiuni
otal :
Suprafata totala masurata a imobilului =104mp
Supratata din act =104mp
Inspector

Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
seria RO-PH-F Nr. 0216, categoria B
Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
Semnatura si stampila

[OVERTINRNS ron o ol Data: 10.2023
prnc g0 M

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral.

Semndtura si stampila

Data: MariUS :
Vilsanescu

Semnat digital de
Marius Vilsanescu
Data; 2023.11.09

Stampila OCP1 11:46:01 +02'00'




Anexanr. 31la HC.L. AF. ....coovnveeeiinninse

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici, cu plata integrali sau in rate, a imobilului- teren
in suprafata de 104 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 150664, cu nr. cadastral 150664,
situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti

Pagind 1 din 15



MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici, cu plata integrali sau in rate, a imobilului- teren
in suprafati de 104 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 150664, cu nr. cadastral 150664,
situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B ce apartine domeniului privat al Municipiului

Ploiesti
INTRODUCERE
Al. Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritifii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiegti

A3. Obiectul procedurii de licitatie — imobilului teren in suprafatd de 104 m?, inscris in
Cartea Funciard nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform Hotérérii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui imobil-teren in ,,Inventarul
bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti’’— in conformitate cu
prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranti a prezentei
documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin Incheierea contractului de vnzare cumpérare
in forma autenticd, pentru imobilului teren in suprafatd de 104 m?, inscris in Cartea Funciard
nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B, cu ofertantul
declarat céstigétor.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fard TVA) a imobilul-teren supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd

+ licitatie publica

A. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numér nelimitat orice persoand fizica sau juridicd roméand sau
straind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de evaluare dupd analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitafie.

In cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privati asupra terenurilor de citre cetdtenii strdini si apatrizi, precum si de catre
persoanele juridice strdine.

Situatia economica si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economici si financiar3 prin prezentarea unei dovezi privind definerea sumei ofertate.
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B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprindi doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.

Pe plicul exterior se va indica atdt datele de identificare ale ofertantului (numele si
prenume / denumire societate) cat si obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusd oferta,
cu mentiunea “A nu se deschide inainte de datade .............. ORI ,orele ........... 7. (Se vor nota
data si ora de desfisurare a licitafiei mentionate in anunful privind organizarea licitafiei).

Plicul exterior va trebui sd contina:

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersdturi sau

modificiri.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ci ofertantul are indeplinite
la i toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care sd rezulte ca
societatea nu se afl3 in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

Dovada eliberati de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistrati la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1,
parter);

Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
form3 autentici (notariald) dacd este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care s rezulte cé:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului-teren conform
formularului de oferta nainte de incheierea contractului de vnzare cumpérare;
in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpadrare,

ofertantul i5i asumi cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
nr.674/29.07.2025 emis pentru imobilul-teren licitat si in cazul adjudecarii
licitatiei nu va avea alte obiectiuni,

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire
e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitaie.
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g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturi
bancara in lei sau valuta.

IL. Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosiri, stersituri sau

modificari.
b. Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul c3 ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberatd de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei
solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1,
parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizata pentru
participare la licitatie iInsofiti de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autenticii (notariald), din care si rezulte ci:

@ e e

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului teren conform
formularului de ofertd, inainte de incheierea contractului de vinzare cumpdrare;
in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul i§i asumi cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism
nr.674/29.07.2025 emis pentru imobilul licitat §i in cazul adjudecirii licitatiei nu
va avea alte obiectiuni,

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitérii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd

bancard in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acesteia, dupi caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota §i va semna fiecare fild cuprinsd in dosarul de
participare la licitafie §i va Inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnétura proprie. Daci
acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru
eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de citre comisia de evaluare.
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Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta
care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va
fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire: _

-cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),
- modalitatea de achitare (pondere 25%)
- achitare integrald: 10 puncte
- achitare cu plata unui avans de minim 30 % din contravaloarea ofertatd diferenta urmand a
fi achitata in rate astfel:
- in 12 rate (1 an): 9 puncte,
- in 24 rate (2 ani): 8 puncte,
- in 36 rate (3 ani): 7 puncte,
- in 48 rate (4 ani): 6 puncte,
- In 60 rate (5 ani): 5 puncte,
- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 15%),
- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),
- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat (pondere 10%).

Oferta céstigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
apliciirii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

In cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacii in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractant3 are obligatia si publice anunful
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulaie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinuti in urma unei solicitéri a fiecarei persoane

interesate.
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de

atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sd se

transmitd in scris.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii §i in momentul

primirii.
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Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urméatoarele modalititi: prin posta,
prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de citre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire
conform art. 335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile gi completarile ulterioare.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitafie orice persoand fizicd sau juridici romand sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termene previzute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesara si indeplinirea
conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetitenii striini §i apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice strdine.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare la o
licitatie publicd anterioar? privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

e Incompatibilitéti

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in
situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pini la gradul al II-lea
inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanta la
licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte
Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior

st unul interior, la adresa gi pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pani la incheierea
contractului de vanzare cumpdrare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din valoarea de pornire la
licitatie (fard TVA) a imobilului teren supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti (daca valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului
Ploiesti RO23TREZS5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
Aceasta poate fi constituitd i prin instrumente de garantare emise In conditiile legii (ex.:
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat, etc.).
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Garantia de participare poate fi constituitd si prin combinarea modalititilor enumerate
mai sus.
B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor si a celui clasat pe locul al doilea
va fi refinutd de Municipiul Ploiesti, pand la momentul semnirii contractului de vénzare
cumpdrare de citre cistigitorul licitatiei, urménd ca dupa aceasta datd garantia si fie restituitd
la cerere. v
Celorlalti participanti declarati necstigatori li se restituie garantia de participare depusa,
pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
In cazul anulirii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daci:
- Isi retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia i inainte de
adjudecare si de desemnarea cégtigdtorului;
- ofertantul declarat castigétor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare, pentru incheierea contractului de vinzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

Taxa de participare nu se restituie.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazd de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se
depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roméana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritatii contractante.

Plicurile trebuie sé confind documentele prevdzute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite §i inregistrate dupd termenul limitd de primire precizat
in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor
fird a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii §i prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisia
de evaluare, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alfi specialisti si invitafi. Neprezentarea
la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare In termenul stabilit atrage
dupa sine excluderea de la licitatie i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac
cazurile de forta majora invocate si demonstrate, 1n scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In vederea evaludrii 1n ziua fixatd
pentru deschiderea lor, previdzutd in anunful de licitatie. Dupd deschiderea plicurilor exterioare
in sedinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina
ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Pagina 7 din 15



3. Dupd analizarea de citre membrii comisiei a confinutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul
analizei. .
4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte si Intruneascd conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificiri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
ciitre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii

comisiei de evaluare.
7. Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile

lucrdtoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completdrile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupi analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei
de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

13. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

15. In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

16. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritifii contractante.

18. Dosarele de participare aparfindnd deponentilor care au transmis notificdri de
retragere, dosarele de participare Intirziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

19. Orice incercare a unor participan{i sau actiunile corelate ale acestora care au drept
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

20. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul

organizatorului licitatiei.
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21. Raportul intocmit de cdtre comisia de evaluare fin urma desfigurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- - un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei.

22, Inraportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul
cd rezultatele rdman definitive doar in momentul solufiondrii eventualelor contestatii.

23. Rezultatul licitatiei va fi afisat In termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

24. Eventualele contestatii ale licitanilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei In termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua
lucrédtoare urmétoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

25. Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riman definitive.

26. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

27. Municipiul Ploiegti are obligatia de a Incheia contractul de vanzare - cumpdérare cu
ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita ca fiind cagtigitoare.

28. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formd autenticd, se face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii ofertantului castigator
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele raman definitive.

29. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentics, se face doar in
urma prezentdrii dovezii, de citre ofertantul céstigitor, privind achitarea integrale a pretului
oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de citre ofertantul
cagtigitor.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumparare in termenul previzut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese.

3. 1n cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, precum
si In cazul neincheierii contractului In termenul prevéazut la art. 344, alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completirile
ulterioare ,procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afld
sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, dacd pértile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului céastigitor de a semna contractul de vénzare cumpdrare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioard, organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cagtigator din cauza faptului cé ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora
sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare céstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. 1In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. 5, nu exista o oferti clasati pe locul doi

admisibild, se aplica prevederile alin. 3.
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B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea si apéra cu ocazia
desfasuririi licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite
si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzétor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face
in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea
si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare cumpdrare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucrétoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

6. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura §i si organizeze o
noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie; in vederea desfdsurdrii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure
oferte valabile. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferts valabild, autoritatea contractant anuleazd procedura de licitafie.

B. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE $§I
ELEMENTE DE PRET
Valoarea de pornire a licitatiei publice, cu plata integral sau in rate, pentru imobilului teren
in suprafata de 104 m?, inscris in Cartea Funciari nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in
Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al
prezentei Documentatii de atribuire.
Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pref in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului teren in suprafatd de 104 m?, inscris in
Cartea Funciard nr. 150664, cu nr. cadastral 150664, situat in Ploiesti, str. Democratiei,
nr.98B, ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui
imobil-teren in ,,Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului
Ploiegti’’

. Adresd imobil: Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B

. Suprafati teren: 104 m?,

Cadastru si Publicitate Imobiliara; Carte funciari nr. 150664, nr. cad. 150664

. Valoarea de pornire la licitatie: 83.737.93 lei

. Taxa participare licitatie: S00 lei (nu se restituie)

Garantie de Participare la licitatie: 8.374 lei

. Certificat de urbanism nr. 674/29.07.2025 emis in scopul ,alte scopuri-relatii si
informatii” (Anexa nr.1 la Caietul de sarcini)

©@Hhe oo o

NOTA:
e Valoarea de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul

stabilit in raportul de evaluare.

2. Documentatia de atribuire se achizifioneazd de la Directia Gestiune Patrimoniu —
Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu §i Autorizare Agenti Economici (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.

In urma achizitiondrii unei documentatii de atribuire, se va inainta citre
cumpdrdtor odatd cu documentatia de atribuire o copie a Certificatului de urbanism
nr.674/29.07.2025 emis in scopul ,,alte scopuri-relatii gi informatii”
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 305610 din 09-07-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6L _Din: Z—Q'[W' 2025

In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
RELATIL

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI -
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA . localitatea PLOIESTI J
satul = ,sectorul -, codpostal -
strada P-TA. EROILOR _or. 1A bl - —
sc. - , et. - ,ap. - , tel./fax 0244516699  , e-mail PLOIESTIRO |
inregistrata la nr. 305610 ~ din 09-07-2025
Pentru imobilul - teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul - _,sectorul - ,codpostal: _ = .
strada Democratiei _,or. 98B ,bl il ===
sc. - _,et.__- _,ap.__- ,sau identificat prin: - -
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999
faza  PUG aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 )

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu numarul cadastral 150664 in suprafata de 104 mp, este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este
proprietatea municipiului Ploiesti (domeniu privat), conform HCL nr. 431 /31.08.2023 si Extrasului de Carte Funciara
eliberat de O.C.P.L Prahova ca urmare a cererii 104761 / 08.07.2025.

Conform PUG si RLU terenul se afla in zona protejata cu valoare arhitecturala.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.
Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale :
L - zona locuinte
Lm — zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P + 1,P+2;
_functiunea dominantd : locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
-functiuni complementare : institutii si servicii complexe, activitati nepoluante, circulatii pietonale, spatii
verzi,scuaruri.
Utilizari permise:
- locuinte;
- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;
- servicii profesionale, sociale si profesionale, comert,
- activitati nepoluante,
- anexe gospodaresti cu regim de inaltime cu regim P.
Utilizari permise cu conditii :
- oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii nr.50/1991, republicata,
Legii nr.10/1995.
Utilizari interzise :
- orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare
s
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Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform HCL nr. 553 /21 122011 si H.C.L. 361 /28.09.2012
3. REGIMUL TEHNIC

UTR S-3,Lm, POT 50%, CUT 1,50 (conform HCL nr. 505 / 20.12.2017);

- suprafata teren 104 mp (masuratori), acces la strada Democratiei printr-o alee de acces;

- parcela neconstruibila;

Parcelele sunt considerate construibile daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

d) asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

- distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform 0O.M.S. 119/2014);

- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-retragerea minima obligatorie fata de axul strazii Democratiei: 22,50 ml;

-regim de inaltime maxim P+2;

-locurile de parcare necesare obiectivului vor fi dimensionate conform Anexei 5 din RGU si se vor asigura pe parcela
proprie;

_orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea documentatiei noutui Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.1 1.2009.

NOTA: NOTARUL VA INFORMA PROPRIETARII SI PE CEI INTERESATI ASUPRA PREVEDERILOR
PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ALTE SCOPURI - RELATII SI INFORMATII -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII B

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Intoemit: DINU CARMEN - CONSILIER., 15-07-2025 )
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
tarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execu
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct
acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei

se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. |

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.
|

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. O D.T.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare [ telefonizare .

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

] alimentare cu energie termica {7 transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [Jprotectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
MIHAI-LAURENTIU POLITEANU LAURENT Dpr()
LS \
= ~/ \
' ARITITECT SEF,

ANDREEA ROXANAPANDELE

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,

IOANA.DESPA
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ............. ditt v /
SCUTIT CONFORM ART.476 DIN CODUL FISCAL S
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
Intocmit: DINU CARMEN - CONSILIER., 15-07-20254] 4

Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU ==~ _ I i ?/4/
S 18 .ol 2o



?wf” ) f{ /\ e&m{w LA - fv €, L M wﬁﬁﬁ?EXA NR.1.351a reguiamewt
PLAN DE AMPLASAMENT Sl DEL!M!TARE A IMOBILULUI

’ . \ Scara: 1:500 e ] o
Nr. cadastral | Suprafata masurata |  Adresa imobilului 5 :
104 mp Strada Democratiei, nr. 98B »
’.— - g - g ‘ ' ‘ \V ) P
| Carte Funciara nr. , | Unitatea Administrativ Tentonala(UAT)*
| | Ploiesti, Judet Prahova
g g
&3 &
Aleefg,
- Dem""’?l.fel)
\ -
. \ . h
Most, TANASE VASLE \” \
\
~ \
2z ’
AN / \ 1
e N \'\ % \ »‘*/ \ ®
381640 o~ A A P e @ 381640
e R P | |
S \/ g '
¢ B
< A bl
% 7 %
- < \ 4
N s , =\ Limita inregistrata fzdastral
P -~ \ . / :
Pre \ 2\ o \
~ N\ NC 191028 B ¥
~ ?s -
; \
4 / |
\ J
- \ o -
\. . :g\l -
\ i uL. 127364 5
\\ ’v"ﬁ:} ',w”f"xﬁ
\‘/ /< - .
|/ . . 5 JUDETUL PRAHOVA |
381605 /-- \ Y - ol Rle'\’P’A MUNICIPIULU PLOIE 384605
P \ o~ ' ANEXA LA CERTIFICATUL ||
P - \ - Dé& URBANISM RY
- NC. 127363 \ | A \
e P |
- -
< g -
\ 7.~
o
A. Date referitoare la teren
Nr, Categoria de Suprafata -
_Parcela | folosinta (mp) Mentiuni
1 Cc 104 Teren intravilan Imprejmuit infre punctele; 1-2-3 gard beton, 34 limita nematerializata
: Total 104 Suprafata teren » 104,21 mp
T ” B. Date referitoare la constructii ) |
. - Suprafata construita ]
o Cod . Destmatiai | tasol (mp) ) Mentiuni
___ Total o - - — ]
Suprafata masurata a imobilului = 104 mp
. Inspector,
Executant Ing. Damian Marius .
Confirm executarea masuratoritor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date|
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si infegrata si atribuirea numarului cadastral |
corespondenta acesteia cu realitatea din teren |
B o Semnatura si parafa '
Mariug semet Ssmiakdigital de P
~ Marius Damian D&t croorerre
: DalBata: 2023.04.11
Damian 10:57:23 +03'00' SAmpHRCHS
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA, CU PLATA INTEGRALA SAU IN RATE, A
IMOBILULUI-TEREN N SUPRAFATA DE 104 M? INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA
NR. 150664, CUNR.CADASTRAL 150664, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA
DEMOCRATIE], NR.98B, CE APARTINE DOMENTULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI

PLOIESTI

1. Persoane juridice
Subsemnatul/a , reprezentantul legal
al societatii , cu sediul in judetul
R localitatea R str.
, nr. , bl
, SC. , ap. , cod postal , CUI , tel.
. fax , e-mail

, CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpararea imobilului teren, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B

2. Persoane fizice
, In calitate de solicitant,

Subsemnatul
cu domiciliul in judetul , localitatea
,Str.
, nr , bl , SC ,
ap. , cod postal )
CNP -, tel. , fax

, e-mail

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului teren, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
‘ - DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(denumire si adresd)

(ziua, luna, anul)

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anunfulvi aparuttn ... , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului- teren in suprafati de 104 m? ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Democratiei, nr.98B,
prin prezenta, va transmitem alaturat, urmitoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupd caz, stampila
societafii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:

(denumire si adresa)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentafia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
mai ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionati, si cumpér imobilul- teren
in suprafatd de 104 m? ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti,
str.Democratiei, nr.98B, cu suma de:

(suma in cifre i in litere)
Valoarea nu contine TVA

Ma angajez s mentin aceastd ofertd valabild pand la implinirea unui termen de 60 de
zile calendaristice de la data comunicarii privind acceptarea ofertei prezentate si ea va riméne
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pénd la incheierea §i semnarea contractului de vanzare cumpirare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastri, prin care oferta noastri este stabilitd
cagtigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semndtura autorizatd si dupd caz, stampila
societdtii)
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;ﬁ(:lz%glﬂL LOCAL.-AL MUNIIPIULUI PLOIESTI
, {

. 0 A0
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirAre privind vinzarea prin licitatie publici, cu plata integrali sau in
rate a imobilului- teren situat in Ploiesti, str.Democratiei, nr.98B in suprafati de
104 m.p., inscris in Cartea Funciari nr.150664, nr.cadastral 150664, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local administreazd domeniul public i
privat si hotirdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Terenul in suprafafi de 104 m? din Ploiesti, strada Democrafiei, nr.98B, este
proprietatea privatd a municipiului Ploiesti in baza Hotérérii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr.431/31.08.2023 privind inscrierea unui imobil-teren in ,,Inventarul bunurilor care
alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”’, acesta fiind fnscris in Cartea Funciara
nr.150664, cu nr.cadastral 150664.

Conform raportului de evaluare nr.2040/29.12.2023 fintocmit de cétre S.C. Kido
Advisors SRL, in baza contractului de prestdri servicii nr. 30185/08.12.2023, pentru terenul ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, strada Democratiei,
nr.98B, in suprafatd de 104 m?, inscris in Cartea Funciard nr. 150664, cu numar cadastral
150664, evaluatorul autorizat a concluzionat ca valoarea de piaté este: ,

83.737,93 lei (16.848 Euro) — 805,17 Lei/mp (162 Euro/mp), valoarea nu contine TVA

Vanzarea se face prin licitatie publici, organizatd in conditiile legii.

Fati de cele expuse supunem spre aprobare, in prima sedin{d ordinard a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotirdre aldturat privind vénzarea prin licitatie
publicd, cu plata integrald sau in rate, a imobilului-teren situat in Ploiesti, str.Democratieli,
nr.98B in suprafati de 104 m.p., inscris in Cartea Funciard nr.150664, nr.cadastral 150664.

Consilieri:

Viscan Robert-Iom
N
Marcu Valg
Palag-Alexanciu s ual. ;i J ;
Sandu Octavian-Andrei
Popa Gheorghe

Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel-Puiu





